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Informe de actividades No: 10

INFORME NUMERO 10

Periodo del informe:

NOVIEMBRE 01 AL 30 DE NOVIEMBRE DE 2022
Contrato No:

Numero del Contrato N 21SS176H347

MUNICIPIO:

Municipio de San Pedro de los Milagros - Sector Urbano

Contratista:

PCC S.AS

Objeto: Contrato de Prestacion de Servicios de apoyo a la gestion para desarrollar las
labores operativas de la gestion catastral en el Municipio de San Pedro de los Milagros,
en los procesos de actualizacién, implementando los procedimientos con enfoque
multipropadsito.

Supervisor:

WILLIAM AVENDARNO CASTRILLON

Obligaciones y actividades del contrato:

PREDIOS PREDIOS
LINEA BASE PROYECTADOS

Total, de predios para la
actualizacién Urbana 4.500 5000
Total, de predios para la
actualizacién Rural NO APLICA NO APLICA
Total, de predios para la
actualizacion 4.500 5000
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Obligacion Descripcion % AVANCE % Evidencias

Contractual/Producto Actividad EN EL ACUMULADO
PERIODO

En este periodo se
finalizo la
investigacion
juridica de los
predios del
Corregimiento de
Estudio Juridico de los Predios | Llanos de Ovejas.
NO APLICA 100%.

Se realiz6 la
consultay
pantallazos de
procuraduria de
los predios que
ingresaron a través
de los boletines de
registro.

Consultay
actualizacién de la
informacion a
través del VUR
(Ventanilla Unica
de Registro).

Se realizo el
control de calidad
tanto de oficinay
campo de los

o ) predios que hacen
Reconocimiento Predial parte del
Corregimiento
Llano de Ovejas. NO APLICA 100%

De igual forma se
incorporaron los
predios que hacen
parte de los RPH
nuevos que
ingresan por la
Oficina de Catastro
Municipal.

Se realiza la
recepcion de los
boletines de la
Oficina de Registro
para su respectivo
descargue en la
base de datos de
la Actualizacion

Gestién de Saldos de
Mutaciones.
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Catastral Urbana.

Se avanzé en los
procesos de
Rectificacion de
areas de los
radicados 45781-
27334-25209-
14613-79570-
77895-77469-
66386-51624-
51202-51183-
50031-17563-
85940-85056-
78765-49679--
15943-8654.

Los radicados que
fueron rechazados
durante el
transcurso del
mes, fueron
corregidos y
enviados
nuevamente a los
funcionarios
respectivos,
encargados de
revisar y/o aprobar
los procesos. En la
actualidad todos
los tramites estan
en poder de los
funcionarios de la
Gerencia de
Catastro
Departamental.

2%

97%

Anexo (1)

Pantallazo del
archivo de saldo
de mutaciones.

Estructuracion de la base de
datos alfanumérica

Esta actividad se
realiza de manera
paulatina y durante
este periodo se
realiz6 la entrega
total y definitiva del
TXT con toda la
informacién
alfanumérica del
total de predios de
la Actualizacion
Catastral para su
respectiva critica y
depuracion.

En la actualidad se
avanza en la

NO APLICA.

100%

Anexo (2)

Pantallazo del
acta de entrega.
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depuracion de la
critica, en aras de
dejar en cero (0)
las inconsistencias
presentadas.
Dicha actividad se
encuentra en un
95% de
depuracion.

Estructuracién de la base de
datos geografica

Esta actividad se
realiza de manera
paulatina y durante
este periodo se
realizo la entrega
total y definitiva de
la GDB con toda la
informacién grafica
del total de predios
de la Actualizacion
Catastral para su
respectiva critica y
depuracion.

En la actualidad se
avanzaen la
depuracion de la
critica, en aras de
dejar en cero (0)
las inconsistencias
presentadas.
Dicha actividad se
encuentra en un
95% de
depuracion.

NO APLICA

100%

Anexo (3)

Pantallazo del
acta de entrega.

Estudio Econémico

En este periodo se
adelantaron las
zonas fisicas y
econémicas,
acorde a las
diferentes
variables y a la
norma del
Esquema de
Ordenamiento
Territorial.

También se
adelantaron los
avaluos de prueba,
los cuales fueron

10%

90%

Anexo (4)

Pantallazo de la
presentacion
(Diapositivas),
ante el Honorable
Concejo
Municipal.
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socializados ante
la Administracion
Municipal y ante el
Honorable Concejo
Municipal.

Dicha actividad se
realiz6 el pasado
29 de noviembre
del afio en curso.

Se realiza el
control de calidad
con el fin de
revisary
comprobar la
veracidad y
consistencia de la
informacién. Se
documenta las
Gestién de la calidad Inconsistencias y NO APLICA 100%
se socializan con
los identificadores
para tomar los
correctivos
necesarios y evitar
gue se repitan en
las posteriores
manzanas
catastrales.

A la fecha se
realiz6 entrega del
archivo definitivo
con los respectivos
PDF del control de
calidad.

Durante este
periodo se
adelanté la
socializacion de
los avallios de
prueba ante la
Administracion
Municipal y ante el 10% 90% Anexo (5)
Honorable Concejo
Municipal. En
dicha actividad se
conté con la
presencia de los
funcionarios de la
Gerencia de
Catastro

Realizar el proceso de
socializacion en el proceso de
actualizacion catastral.
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Departamental.

Se continua con
los pasacalles y
pendones.

Entregar la informacion de
acuerdo a los lineamientos
técnicos del Gestor Catastral
para poder garantizar la
actualizacion de la informacion
en las bases de datos
catastrales, asf las cosas,
deberéan entregar la
informacion en Archivos, TXT,
GDB y el Modelo de
levantamiento Predial en la
Gltima version disponible, para
poder garantizar la
actualizacion de la informacién
en las bases de datos
catastrales y para el
adecuado procesamiento en
el sistema OVC y con la
correspondiente validacion
técnica previa.

En esta actividad
se hace entrega
oficial a la
Gerencia de
Catastro de toda la
informacion
generada en la
actualizacién
catastral urbana
como lo son las
bases de datos
geograficas,
alfanuméricas,
insumos
cartograficos,
informes, planos
generados, entre
otros, a fin de que
realice la revision y
critica de los
mismos.

En este periodo se
han realizado
entregas continuas
tanto de la
informacién
alfanumérica (TXT)
y geogréfica
(GDB); en aras de
ir depurando las
criticas entregadas
por la Gerencia de
Catastro
Departamental,
tratando de este
modo de dejar
ambas
informaciones en
cero (0), en cuanto
a inconsistencias.

3%

98%

Entregar la informacion en
optimas condiciones técnicas
y de calidad, en LADM_Col en

la version extendida de la
Gerencia de Catastro para la
transferencia de informacion.

Esta actividad se
realizara una vez
laGDBy TXT
superen la etapa
de carga y critica
con resultado
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La informacién entregada satisfactorio por

debera cumplir con los parte de la
estandares de calidad exigidos | Gerencia de
por el Gestor Catastral y en Catastro
formato LADM_Caol, teniendo | Departamental

en cuenta, ademas, los
lineamientos técnicos
expedidos por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi
para la transferencia y reporte
de informacién catastral.

0% 0%

EJECUCION JURIDICA

Total, predios para la actualizacién rural
y /o urbana

Porcentaje avance en el periodo

Numero de predios: 5000

Porcentaje equivalente al numero de
predios ejecutados: 100% (NO APLICA)

EJECUCION FISICA

Total, predios para la actualizacién rural
y /o urbana

Porcentaje avance en el periodo

Numero de predios: 5.000

Porcentaje equivalente al nUmero de
predios ejecutados: 100% (NO APLICA)

EJECUCION ECONOMICA

Total, predios para la actualizacién rural
y /o urbana

Porcentaje avance en el periodo

Numero de predios: 5000

Porcentaje equivalente al numero de
predios ejecutados: 100%

CONTROL DE CALIDAD

Estudio Juridico 100%
Reconocimiento Predial 100%
Estructuracion TXT 100%
Estructuracion GDB 100%
Registro fotografico 87%
Estudio de Zona Fisicas y 90%
Geoecondmicas

Estructuracién Modelo LADM-COL 0%
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EJECUCION FINANCIERA DEL CONTRATO

Concepto

Valor del
contrato

Valor del
pago

Total,
ejecutado

Pendiente de
pago

Porcentaje
de
gjecucion

Primer Pago

$ 1.554.735.000
Mil quinientos
cincuenta'y
cuatro Millones
Setecientos
treinta y cinco
Mil pesos M. L

$310.947.000

$ 310.947.000

$1.243.788.000

20%

Segundo
Pago

$ 1.554.735.000
Mil quinientos
cincuenta'y
cuatro Millones
Setecientos
treinta y cinco
Mil pesos M. L

$ 388.683.750

$ 699.630.750

$855.104.250

25%

ENTREGA DE DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS

En este parrafo el operado catastral debe relacionar las observaciones y

anotaciones del

informe y las evidencias que hace entrega, de toda la

documentacion y soportes como el pago de seguridad social, reportes, fotografias,
entre otras que evidencien la ejecucidon del contrato, asi como aquellas que estén
descritas en la clausula de obligaciones y la clausula de forma de pago del

contrato.
1. Anexo (1)
Evidencia de Saldos de Mutaciones
RADICADO ACTIVIDAD USUARIO
45781 | INSUMO DE VISITA TECNICA aromero
ANEXR DCTOS RADICADO
27334 | MERCURIO jafernandez
25209 | INSUMO DE VISITA TECNICA mimolina
REVISION PRELIMINAR
14613 | CARTOGRAFICA dvalencia
REVISION PRELIMINAR
79570 | CARTOGRAFICA lrubio
REVISION PRELIMINAR
77895 | CARTOGRAFICA cmbuiles
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77469 | PROCESO DE NOTIFICACION dvmazo
REVISION PRELIMINAR

66386 | CARTOGRAFICA jjagudelo
REVISION PRELIMINAR

51624 | CARTOGRAFICA cocastro
REVISION PRELIMINAR

51183 | CARTOGRAFICA dvalencia
MOVIMIENTO GEOGRAFICO

50031 | ESPECIALIZADO Imalba
MOVIMIENTO GEOGRAFICO

17563 | ESPECIALIZADO jgrajales
MOVIMIENTO GEOGRAFICO

85940 | ESPECIALIZADO Imalba

85056 | REVISION PRELIMINAR CARTOGRAFICA | cocastro

2. Anexo (2)

ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y ECONOMICAS

PUNTOS DE MUESTRA Y CRITERIOS.

Para la determinacién de los puntos de muestra se utilizé la metodologia del manual del
IGAC, donde el tamafio de la muestra n = 15 + el 1% de los predios del sector urbano del
municipio, se tomaron minimo dos puntos por zona para un total de 43 avallos puntuales
entre lotes, predios habitacionales, RPH y predios representativos del sector.
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MUNICIPIO DE SAN PEDRO
DE LOS MILAGROS

OFICINA DE CATASTRO

1 JuUNTOS CONSTRUIMOS
ELCAMBIO

llustracion 1 Puntos Mercado y metodologia utilizada

ELABORACION DE UNA GEODATABASE CON PUNTOS DE MUESTRA.

Se elabor6 una GDB con la investigacion obtenida en el sector urbano, como soporte
de los valores tenidos en cuenta para la elaboracion de los avallos. Seleccionado
muestras independientes para el terreno y construccion, con el método comparativo
aplicado. De esta GDB se gener6 un plano en PDF el cual se anexa a estas memorias
del proceso.
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- ] PUNTOS_MUESTRA
= | 96f67244-588d-4d7a-a12b-cb104bbc2aad.gdb
-] GDB_Serviceltems
% survey
==] survey_ATTACH
&3 survey_ ATTACHREL
:] $123_b3e23bb303c84e94b1e82429589€5¢ 11_EXCEL xlsx

IIustraC|0n 2 GDB_Puntos de Muestra

ELABORACION DE LA ZONAS FISICAS Y METODOLOGIA UTILIZADA Y
PLANOS.

Para la elaboracion de las zonas homogéneas fisicas se partio del plan de
ordenamiento territorial, sobre las variables de Usos de suelo, Areas de actividad,
Tratamiento Urbanistico y el Destino econdémico; una vez identificadas las variables
sefaladas se realizo recorrido de campo para determinar las variables Tipo Segun
Destino Economico, Vias, Servicios y Topografia, dando origen a los nuevos
poligonos creados durante el proceso de actualizacion obteniendo cambios
significativos para el fortalecimiento del municipio y el control territorial como se
evidencia a continuacion.

SUELO URBANO

CLASE DE SUELO (1)

AREAS DE ACTIVIDAD (1)

TRATAMIENTO URBANISTICO (1)

DESTINO ECONOMICO (1)

TIPO SEGUN DESTINO ECONOMICO (2)

SERVICIOS PUBLICOS (1)

VIAS (1)
TOPOGRAFIA (1)

Con base a lo establecido en el ARTICULO 32. CLASES DE SUELO del Acuerdo 080
de 2000. “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO Y SE ESTABLECEN OTRAS
REGLAMENTACIONES ". El suelo del municipio de San Pedro de los Milagros se
clasifica en: urbano, expansion urbana y rural. La zonificacion de las areas de
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amenazas Y riesgos y la capacidad de soporte del territorio, Acorde a las variables
que se tienen en la Gerencia como se expresa en la codificacion

CLASE DE SUELO CODIGO DIGITO 1
Urbano protegido 1
Urbano no protegido 2
Expansién protegido 3
Expansién no protegido 4

Con base a lo establecido en el ARTICULO 32. CLASES DE SUELO del Acuerdo 080
de 2000. “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO Y SE ESTABLECEN OTRAS
REGLAMENTACIONES ". Acorde a las variables que se tienen en la Gerencia como
se expresa en la codificacion:

AREAS DE ACTIVIDAD CODIGO DIGITO 1

Sin asignar

Residencia

Comercio y servicios

Industrial pesada

Industrial liviana

g Ml W N | O

Protegido forestal

Con base a lo establecido en el ARTICULO 32. CLASES DE SUELO del Acuerdo 080
de 2000. “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO Y SE ESTABLECEN OTRAS
REGLAMENTACIONES ". Acorde a las variables que se tienen en la Gerencia como
se expresa en la codificacion:

TRATAMIENTO URBANISTICO CODIGO DIGITO 1
Sin asignar 0
Desarrollo 1

Conservacion 2
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Consolidacion 3
Mejoramiento integral 4
Renovacion urbana 5
Redesarrollo 6
Preservacion urbanistica 7
Redensificacion 8

Con base a lo establecido en el del Acuerdo 080 de 2000. “POR EL CUAL SE
ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO
DE SAN PEDRO Y SE ESTABLECEN OTRAS REGLAMENTACIONES ". Se realiza la
Acorde a las variables que se tienen en la Gerencia como se expresa en la
codificacion:

DESTINACION ECONOMICA CODIGO DIGITO 1

Residencial

Comercial

Industrial

Dotacional

Bl B W] N P

Predio no edificado

Con base al andlisis del sector en cuanto a esta variable, se realiza la codificacion:

TIPO SEGUN DESTINO ECONOMICO USO ESPECIFICO CODIGO DIGITO 1

Bajo-Bajo (0-10)

Bajo (11-28)

Medio-Bajo (29-46)

Residencial Medio (47-64)

Medio-Alto (65-82)

Alto (82-100)

local

Comercial Zonal

W| N| | O O & W N B

Metropolitano
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Transformadora tipo 1 1
Industrial Transformadora tipo 2 2
Transformadora tipo 3 3
Asistenciales 1
Educativos 2
Culturales 3
Administrativos y de

: 4

. seguridad
Dotacional Recreativos y c

deportivos
De culto 6
Abastecimiento 7
Servicios urbanos 8

especiales

Urbanizado no

. 1

urbanizado
Predio no edificado No urbanizable 2
Urbanizado no 3

edificado

Con base al andlisis del sector en cuanto a esta variable, se realiza la codificacion:

SERVICIOS PUBLICOS CODIGO DIGITO 1
Sin servicios 1
Béasicos incompletos 2
Basicos 3
Bésicos més complementarios 4

Con base al andlisis del sector en cuanto a esta variable, se realiza la codificacion:

JERARQUIA VIAL CODIGO DIGITO 1
Pavimentadas 1
Sin pavimentar 2
Peatonales 3
Sin vias 4

Con base al analisis del sector en cuanto a esta variable, se realiza la codificacion:
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TOPOGRAFIA CODIGO DIGITO 1
Plana (0-7%) 1
Inclinada (7-14%) 2
Empinada (>14%) 3

Con base al resultado de las variables obtenidas se realizan los mapas los cuales se
encuentran en la carpeta de entregable de mapas como se visualiza en la siguiente
imagen formatos PDF, JPG, MXD y Excel:

: ==l mml

MAPAS_JPG MAPAS_PDF MXD DESCRIPCION_Z FORMATO_ZHF_L
HF_URBANAS ADM_COL_URB

lustracion 3 Variables Mapas

imentos > CARPETA_TRABAJO > SAN_PEDRO_DE_LOS_MILAGROS > ESTUDIO_ECONOMICO_SANPEDRO_MILAGROS_URBANQ > VARIABLES_MAPAS > MXD > CABECERA_MUNICIPAL_001

~

Nombre Fecha de modificacién Tipo Tamafio

Q San,Pedro,(aheceranunicipaLDm,AREAS,DE,ACTIVIDAD 19/11/2022 10:07 a. m, ArcGIS ArcMap Do... 538 KB
Q San_Pedro_Cabecera_Municipal_001_CLASES_DE_SUELO 19/11/2022 10:07 a. m, ArcGIS ArcMap Do... 538 KB
Q_ San_Pedro_Cabecera_Municipal_001_DESTINO_ECONOMICO 19/11/2022 10:11 a. m. ArcGIS ArcMap Do... 538 KB
Q_ San_Pedro_Cabecera_Municipal_001_SERVICIOS 19/11/2022 10:08 a. m. ArcGIS ArcMap Do... 538 KB
Q San,Pedro,(abeceranunicipaLDm,TIPO,SEGUN,DESTINO,ECONOMICO 19/11/2022 10:11 a. m. ArcGIS ArcMap Do... 538 KB
Q San,Pedro,(abecera,Muni(ipaLDm,TOPOGRAFI'A 19/11/2022 10:08 a. m. ArcGIS ArcMap Do... 538 KB
Q_ San_Pedro_Cabecera_Municipal_001_TRATAMIENTO_URBANISTICO 19/11/2022 10:09 a. m. ArcGIS ArcMap Do... 538 KB
Q_ San_Pedro_(abecera_Municipal_Dm_VfAS 19/11/2022 10:10 a. m. ArcGIS ArcMap Do... 538 KB
Q San_Pedro_Cabecera_Municipal_001_ZHF 19/11/2022 10:13 a. m, ArcGIS ArcMap Do... 1.080 KB

lustracion 4 MXD carpeta de variables mapas
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CABECERA MUNICIPAL

MBSO gompmackuse mncom

1:4300

¢ gy

ACTUALIZACION CATASTRAL

PRESENTACION MAPAS
MAPA ZONAS NOMOGENEAS FISICAS

Lo
@‘Jumos CONSTRUIMOS
Z ELCAMBIO

. 4

lHustracion 5 Mapa Zonas Homogeéneas Fisicas

ELABORACION DE LA ZONAS GEOECONOMICAS, PLANOS Y METODOLOGIA
UTILIZADA.

La metodologia utilizada enmarcada en la resolucién 620 del IGAC, con los principales
métodos:
Mercado
Reposicion
Residual
Renta

Teniendo el resultado de los poligonos de las Zonas Homogéneas Fisicas, se determinan
unos puntos de muestreo para la elaboracion de los avalios cumpliendo la norma
establecida en la resoluciébn 620 del IGAC, determinando con los diferentes avallos
puntuales la distribucion de valores en los cédigos y zonas homogéneas geoecondémicas.
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nentos > CARPETA_TRABAJO

Nombre

u Obras

~ 96f67244-588d-4d7a-a12b-cb104bbc2aad.gdb
Formulario Investigaciones Inmabiliarias San Pedro 2022_sampleTemplatelndividual
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Formulario_Investigaciones_Inmaobiliarias_San_Pedro_2022_56_records_20221118084147_20.

> SAN_PEDRO_DE_LOS_MILAGROS

> ESTUDIO_ECONOMICO_SANPEDRO_MILAGROS_URBANO > PUNTOS_MUESTRA

E Informe Formulario Investigaciones Inmobiliarias San Pedro Nov 2022

E Plano Investigaciones Inmobiliarias San Pedro Nov 2022
£ 5123_b3e23bb303c84e94b1e8a4295895¢11_EXCEL
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3 43887630 edificio uevo dsocn Venta

4 elect2) edifico ris carrera 48 Venta

5 Tbo2desgSanpedrolote  CLSON 46-122 Verta

6 4eed7792 Apartamentosvis oxfor CLSIAAN 47-13 Venta

7 f067/054-si nombre calle 50 147-45 Verta

8 3960307bSan pedrosolar 150 Verta

9 80974624 edifcio nuevo cale S0 146142 Venta
10 49673ecO Torre milan CLsON47-30/38 Venta
11 3if1302a-ecifico s clles01 4760 Venta
12 a54e1148 bodegaenarriendo_ calle S0 148424 Artendo
13 8a74ue2 Torre s CRIGNSOELMZCLOL  Venta
10 c281ab88 La vega CLSOAN 28846 Aiendo
15 @5 pemumtower  calledd Venta
16 867daTed s pedropiso2  CLAIN48BESL020  Venta
17 bib6cS30 an peco casaviea  CLATN 488-54 Venta
18 15310607 arrendo de local  carrera 49 663 Artendo
19 66f447d Apartamento 4 piso_ Cr49 Venta
20 26604863 San pecro primaveral _carrera 49 Venta
21 diSc3ie- Sanpecro primaveral  CRASN 41224 Verta
2 35203 Sinpedocasa2p  RSONALSIAP20L Venta
23 88e47c89 Urbanizacion careaSIB 41803 Venta
24 811a3376-ubanizacion Garrera SIA#IB03  Venta

25 dad8l0D-Urbanizacion abierta  Cr 513 N 41a 57 - CARRER Venta
26 BeceSe3f.Urbanizacion abierta 1 Cr51a N 42-23- CARRERA. Ariendo

27 befazeb-tore 2 calle 44 #5161 Venta
b 144N5135

29 10188369 venta de lote carrera 49 Venta

30 53b43420 530 pedro en construcc CL 44A N 524107 Venta

31 eds31a18 Bosques de san pedro p TL44AN S2A-100ET 1BL1 Venta
32 bb779129 bosques de san pedro p callle 444 #524-100 nta
33 0631368 Guamuru TL4D N 51-04/08/14/18/ Ariendo
34 dscdbedd casa de segundo piso  calle SSC #508-31

35 de3sffet- conjunto residencial po calle 51 449468 At
36 dcad28df Polareal CLS1N 49A-68 CUARTO Pi Venta
37 71870c1e San pedro edificio cafe CRAIAN S0A27/29/31  Venta
38 3810308 venta de Casa carrera 49 #50-23 Venta
39 21056832arriendo local calle S0 #49A-16 Ariendo

40 8300690 San pedro 2 piso casa v CL 50N 494-06 ¥ CE 49AN Ariendo
41 2066861 arriendo de apartamenicarrera S1bis 450410 Ariendo
42 a328a9a2 dficlo cafe Crsand6207 Venta
43 68143202 arrendo deapto calle 46.450-59

4 683953cc Edifcio s CLSINAT3MDDLO 15 Amendo

45 ec0aé07 edficio blanco calle 4815045 Ariendo
46 86ab77c San pedro propiedad  Cr51aN 46332 Venta
47 8504690 Caoba apartamentos _ carrera 51.#d6a-20 Venta
48 d7649a11 San pecro 1p CRSLN47-05 Ariendo
.9 L

50 ed0bec? edificio cafe oscuro  calle 50 #488-88 Ariendo
51 8febsaf-La vega CLSOAN 48146 Venta
52 4038810 La Rivera CLANEB221011  Venta
53 bi7bc2ad larivera carrera 49 Venta

54 33018865 Lotes en venta Barrio Barrio Marianito
55 chbdsh Transaccion Certficadc CR 49N 48:02/04/10  Venta
56 22537321 ED. QUINTAS DE SAN PICARRERA 50 #41-196 QUIN Venta
57 40f36eda: ED. ALTOS DE BELEN P CALLE 49 514-163 QUINTO Venta
58 90afe7fe-ED. ELPORTAL (CARRERA 49 #46-63 TERCEI Venta

500000000
165000000
153000000

240000000
150000000

125000000
129000000
145000000

165000000
145000000

500000
125000000
150000000

359000000
135000000

2400000
170000000

220000000
220000000

4000000

750000
500000

Fecha de modificacion

19/11/2022 9:21 a.
18/11/2022 846 a.
18/11/2022 8:42 a.
18/11/2022 8:44 a.
18/11/2022 9:32 a.
18/11/2022 9:32 a.
18/11/2022 8:53 a.

llustracion 6 Carpeta Puntos Observatorio
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lustracion 7 Llstado Puntos Muestra ver listado en la carpeta(puntos muestra)
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Tipo Tamafio
Carpeta de archivos

Documento de Mi. 69 KB
Documento de Mi. 340 KB
Documento de Mi. 340 KB
Documento Adob... 8229 KB
Documento Adob... 5.145 KB
Hoja de calculo d... 25 KB
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lustracion 8 Mapa de Zonas Homogéneas Geoeconomicas

CALCULOS DE LOS VALORES DE TERRENO

Para el estudio de valores de los inmuebles del Municipio de San Pedros de los Milagros,
es pertinente dar una mirada a lo que ha sido el crecimiento inmobiliario de manera
conjunta que ha tenido el Norte Antioquefio esta en especial por ser cercana a la ciudad:
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llustracion 9 Principales afluentes de turismo

Patrimonio historico artistico

Basilica del Sefior de los Milagros, construida entre 1874 y 1895, es uno de los principales
santuarios de peregrinaje de Antioquia, pues en su interior se encuentra la imagen del
Sefior de los Milagros, la cual es considerada milagrosa y los peregrinos viajan alli a
cumplir con sus promesas. Ademas, el templo esta decorado con oro y plata; cuenta con
obras artisticas, como los 25 cuadros de gran tamafio ubicados en los techos del templo;
también estd una la réplica de La Pieta, de Miguel Angel, que, segun los curadores de
arte, es una de las mejores réplicas que existen de esta obra en Colombia. En 1981 el
Papa Juan Pablo Il le otorg6 el titulo de Basilica Menor.

El Calvario. Lugar de recogimiento, oracién, descanso y sano esparcimiento de las
familias del municipio. Fue inaugurado por la Comunidad Eudista y sus imagenes fueron
traidas de Francia por el sacerdote Pedro la Croix. Posee una amplia zona verde y es sitio
de jornadas de oracion. Desde su cima se puede disfrutar de la panoramica del municipio.

Destinos Ecolégicos:
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Llanos de Ovejas. Lugar con un hermoso paisaje, donde se pueden observar los
distintivos diferentes contrastes de verdes y azules de la region, y los hatos lecheros que
caracterizan la zona; estos llanos son aprovechados para el ecoturismo
Alto de Montefrio. Reserva de flora y fauna a 3.000 metros sobre el nivel del mar
(m.s.n.m). Hace parte del sistema del paramo de Santa Inés y desde su cima se pueden
divisar el rio Cauca, paisajes del Occidente antioquefio y algunas veredas del municipio.
Proyecto lechero La Manuela: lugar ecol6gico, para compartir en familia; en él se
encuentra el proyecto de ganado estabulado, tiene zooldgico, lagos de pesca, cabalgatas,
ubicado a 2.5 km de la cabecera municipal, en la vereda de Catacorte.
Hay un municipio antioquefio que esta ubicado a tan solo 42 km de Medellin, que es
considerado como el refugio de la tranquilidad y espiritualidad: se trata de San Pedro de
los Milagros.

Conocido también como “La Sixtina de Antioquia” o “Puerta Cultural del norte”, este
municipio se ha convertido en un lugar para alejarse de las densas ciudades buscando
espacios para la reflexion.

Su nombre hace honor al santo catélico que lleva la misma denominacion, el cual es
considerado como milagroso por los feligreses, quienes se reinen cada domingo en la
iglesia principal para encomendar sus necesidades y mayores deseos.

Adicionalmente, otra de las tradiciones por las que se caracteriza este municipio es la
peregrinacion hacia el parque El Calvario, sitio en el cual se encuentran las familias para
disfrutar también del contacto con la naturaleza.

Alli se puede encontrar a la Inmaculada Concepcién de la Virgen Maria, una réplica del
santuario de Lourdes, Francia, relacionandola como un gran atractivo para los turistas que
recién visitan el municipio.

La presente investigacion tuvo como propoésito analizar los diferentes métodos de
produccién en una explotacién lechera especializada para determinar las dinamicas de
comportamiento de las variables técnicas, econémicas y financieras en las lecherias del
municipio de San Pedro de

los Milagros. Para dar cumplimiento a este propdsito, se tuvo en cuenta la informacion
suministrada directamente por los productores asociados a Colanta en San Pedro de los
Milagros, los documentos histéricos suministrados por el Area de Asistencia Técnica, asi
como el proyecto de control lechero y costos de produccién. Finalmente, se presentaron
los resultados y un analisis de la trazabilidad del comportamiento de variables como; la
alimentacion del ganado, las variaciones en los pastos, la sanidad animal y los diferentes
tamafios de produccion, al igual que los métodos de ordefio para identificar las
variaciones mas notables en las explotaciones lecheras especializadas del municipio.

Desde la interseccién entre la antigua via al mar y la via a San Pedro de los Milagros en
direccion occidental hasta Boqueron, el cual adquiere una importancia desde el eco y
agroturismo, con opciones multimodales de ciclo via y via pecuaria, aprovechando sus
caracteristicas paisajisticas, ambientales y culturales. En los sectores donde sea posible
asignar algun tipo de destinacion, esta debera orientarse a zonas de esparcimiento que
propicie parques, senderos ecoldgicos, amoblamiento basico, areas de reforestacion y
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consoliden la vocacion de agroturismo. En caso de que la pendiente del terreno sea igual
o superior al 40% y menor al 60%, el desarrollo urbanistico del lote estard supeditado al

estudio geoldgico-geotécnico del suelo, en el cual se
determine su viabilidad

Grafica 10. Calidad de vida en Antioquia

IMCV en Antioquia (2019) - Valor maximo 100
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lustracion 10 Calidad de vida Fuente https://ctpantioquia.co/wp-content/uploads/2021/09/Perfil-de-desarrollo-

Occidente.pdf

Comportamiento en las principales ciudades
del pais

Bogota (30,82 %), Medellin (28,53 %), Barranquilla (13,45 %) y Cartagena
(6,73 %) tuvieron la mayor disponibilidad de inmuebles en arriendo y
venta. Se destacan Rionegro, Bello e Ttagiii, desplazando a Manizales, Sabaneta,
Armenia y Bucaramanga, ciudades que estaban en €l top en los primeros tres meses
de 2021.

30,82%
28,53%

13,45%
673%  5,56%
. . | 342% 3TN 277%  273%  268%
- Ak & &S s =

Bogotdi  Medellin Barranquilla Cartagena Envigade  Cali Sabaneta Rionegro  Bello itagili

Los apartamentos y las casas en arriendo fueron las viviendas mas
solicitadas. Estos inmuebles siguen la tendencia de aumento de su participaciéon en
la demanda nacional, lo que se debe al inecremento de entregas de vivienda
que las personas compran como inversién y destinan como inmuebles en

arriendo.

lHustracion 11 - https://www.pulzo.com/economia/compra-vivienda-usada-asi-se-ha-comportado-mercado-2022-

PP1442910A

Actualmente, A soélo 42 km al norte de la ciudad de Medellin, descubrirds un municipio
encantador, con gente cordial y espiritual, donde confluyen exuberantes paisajes y
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grandes fuentes de agua natural, la identidad de un pueblo expresada a través de la
cultura y la fe propia de la tradicion paisa, y la pujanza y tesén de sus antepasados
trasmitidos a sus sucesores. San Pedro de los Milagros es uno de los municipios que
conserva la solemnidad y el fervor por las tradiciones religiosas. Ademas, es importante
resaltar la importancia del turismo de naturaleza, especialmente el agroturismo asociado a
la produccion lactea, asi como el ecoturismo alrededor del Embalse Riogrande Il

iUn municipio con vocacion turistica cultural — religioso y de naturaleza para el disfrute de
propios y visitantes! O.

Al tratarse en su gran mayoria de inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal
(RPH) se dio cumplimiento a lo indicado en la guia metodolégica propuesta por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi:

Para predios bajo régimen de propiedad horizontal la investigacion a valor comercial se realiza por
areas privadas para lo cual se debe tener en cuenta lo siguiente.

Terreno: Se determinan las zonas fisicas teniendo en cuenta el método tradicional, valga decir
se disefian las que resulten del estudio de las variables de acuerdo a sus condiciones y
caracteristicas.

Econémicamente la investigacion se hace por area privada.

Una vez determinada el valor por area privada, para dar cumplimiento a la ley se debe distribuir
entre terreno y construccién.

Para ello se debe calcular el valor total de la propiedad horizontal o condominio ya partir cuando
le corresponde al valor total del terreno de éstos y cuando a la construccion.

Conforme a lo anterior, paralelo a la investigacion del valor por area privada se debe efectuar la
investigacion para determinar el valor unitario del terreno, el cual se descontara individualmente
al valor total investigado y el resultante correspondera al valor de la construccion, a partir del
cual se obtendran los valores unitarios para conforman la respectiva tabla.

Los wvalores unitarios calculados independientemente para terreno y construccién incluyen lo
concerniente a areas privadas mas la participacion respecto a las areas comunes.

Puesto que la metodologia actual y los codigos de uso de las construcciones determinan jgue
dentro de éstos se incluyen construcciones o edificaciones contempladas bajo el régimen de
propiedad horizontal y no, para evitar inequidades en el avallio se debe realizar investigacién y
tablas independientes para cada régimen (PH y no PH).

lustracién 12 METODOLOGIA ELABORACION DEL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS Y
GEOECONOMICAS Y DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO POR TIPO DE CONSTRUCCION GRUPO
INTERNO DE TRABAJO DE VALORACION ECONOMICA - M51400-01/17.V1-2.017

También se utiliz6 ampliamente el método residual, tomando como base licenciamientos
gue se encuentran en proceso de construccion y desarrollo, lo que permitié establecer de
manera adecuada el valor del suelo. Cabe resaltar que esta comuna cuenta con una
buena cantidad de licencias de construccion de los ultimos afios, las cuales se anexan a
las memorias de este estudio como referencia.

En el caso particular para este estudio de valoracion masiva, en la elaboracién de las
zonas homogéneas geoecondmicas; los calculos de los valores de terreno se realizan
acorde a los avaluos realizados en los puntos muestras integrando también la informacion
obtenida tanto directa como indirecta de las muestras de mercado tomadas por zonas. Asi
se determino el valor a adoptar que para este estudio se recomienda tomar como valor el
limite inferior, entre otras por el municipio llevar un atraso de méas de 10 afios en su ultimo
proceso de actualizacion catastral (5 afios por encima de lo establecido por la norma)

A continuacion, se anexa la tabla con el tratamiento estadistico de valores con los codigos
de zonas propuestos:
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TRATAMIENTO ESTADISTICO ZONAS GEOCONOMICAS DE_SAN PEDRO DE LOS MILAGROSURBANO VIGENCIA 2023
ZONA GEO
001 002 003 004 005 006 007 008 009 010 011 012 013 014 015

Poblacion 0 0 0 0 0| 0 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0 0
Media Aritm #iDIV/O! #{DIV/0! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O!
Desviacion Est #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O!
Covarianza #iDIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIVIO! #DIVIO! #DIVIO! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O!
Constante K 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683| 1,241502683
Lim Inferior #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #{DIV/O! #{DIV/O! #{DIV/O! #{DIV/0! #{DIV/0! #{DIV/0! #{DIV/0! #{DIV/0!
Lim Superior #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIVIO! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O!
Vr ccial
Investigado #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O! #DIV/O!
Av Adopt. #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O! #iDIV/O!

FUENTE: Actulizaciones vigencia 2023

lustracion 13 Tratamiento Estadistico avaltios puntuales

De igual forma esta informacion se encuentra en detalle dentro de los entregables
producto de este estudio.

A continuacion, se anexan imagenes de ejemplo de los avaluos realizados por método
comparativo y por técnica residual; asi como los andlisis que se integraron para el
procesamiento de la informacién obtenida de la investigacion tanto directa como indirecta
del mercado inmobiliario.

ESTUDIO COMPARATIVO DE MERCADO

FREDIO T FREATOTE [ AREACONSTRUIDA]  VALORPEDIDO 3 VALOR CONSTRUCCION | VALORFINAL VALGR FNAL FURNTE
s aamsss
s 2asea
s aamas
PROMEDID
DEsvEST
Cotr. vARACION
i SuPERIOR
L. INFERIOR 318717
va
Aars AREATERREND[vALoR 2 ron VALORTOTAL VALOR CATASTRAL 60% | VALOR ACTUAL] INCREMENTO QuiESRE DEL 50%
|
[VAoRToTAL |

Piso 1 orerTA
piso 2

AREA PRIVADA
130

VALOR VENTA
0 $750.000.

MUESTRA EN CAMPO
DESCUENTO VALOR M2 AREA PRIVADA VALOR VENTA AREAS PRIVADA
00! S 600.000.000 2479.339 $322.314.050]

cic

IDENTIFICADOR CONSTRUCCIOI PUNTOS. 'VALOR REPOSICION A NUEVCVALOR DEPREC]
3 3

susse1sd § 138500000
sus04154 S 1385.000,00

5180.050.000]

2789.256 $312.396.694] 3 3 $155.120,000]

SIN CONSTRUIR
[AREA TOTAL CONTRUIDA REAL VALOR TOTAL VENTA $634.710.744] $335.170,000|
[VALOR TOTAL CONSTRUCCION DEPRECIADA $335.170.000
vaLOR TOTAL VENTA $ @707
VALOR ReSIDUAL LOTE 5299.540.744
vaLor Lote M2 s 217088
[VALOR M2 LOTE CATASTRAL S 1302351
[VALOR LOTE M2 CATASTRAL ACTUAL s 173029
[arenLoTe 138

MUESTRA EN CAMPO

AREAPRIVADA  VALORVENTA {DESCUENTO VALOR M2 AREA PRIVADA VALOR UNTOS \LOR REPOSICION A NUEVC VALOR DEPRECIADGIVALOR CONSTRUCCION
Piso 1 L0caL oreRTA 1700000000} $1.360.000.000 n EY 264.00000 $139.920,000]
[AREATOTAL CONTRUIDA REAL 530 VALORTOTALVENTA  § $139.920.000]
[VALOR TOTAL CONSTRUCCION DEPRECIADA 5139.920.000
[vALOR TOTAL VENTA $ 136,000,000
vaL0R ResIDUAL LOTE $1.220.080.000
[VALOR LOTE M §T 2asassy
vALOR M2 LOTE CATAS s vanem
[VALOR LOTE M2 CATASTRAL ACTUAL s 553.490
[are LoTe 97

n05/2895- V3167084
MUESTRA EN CAMPO

AREAPRIVADA  VALORVENTA IDESCUENTO VALOR M2 AREA PRIVADA VALOR VENTA AREAS PRIVADA IDENTIFICADOR CONSTRUCCIO| PUNTOS 'VALOR REPOSICION A NUEVC VALOR DEPREC) cic
[rpartamento & 210000000]  $168.000000 § 2666667 168.000.000 ) st 582,593,000
[Apartamento & s 2666667 $ 160.000.000 3 P susoa1sn susn $78.660.000]
rpartamento & s 2400000 144,000,000 3 © sussats s1311 $78.660.000]
[rpartamento 7 s 2400000 $ 182,400,000 £ ) S1s0a184 s $99.636.000
[AREA TOTAL CONTRUIDA REAL 29 VALORTOTALVENTA  § 654.400.000 $339.549.000
[VALOR TOTAL CONSTRUCCION DEPRECIADA 5339.545.000
[vALOR TOTAL VENTA $ 654400000
/L0 ResIDUAL LOTE $314.851.000
vaLor LoTe M2 s 23m23
VALOR M2 LOTE CATASTRAL s e
[VALOR LOTE M2 CATASTRAL ACTUAL H 553.490
[are LoTe 1

llustracion 14 Método comparativo puntos ejemplo elaborado por Juan Camilo Lépez Horta RAA 71775082
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u Obras Chsiles
JUAN CAMILO LOPEZ HORTA

AVALUADOR
AVAL 71775082

1__INFORMACION GENERAL
Fechade |20092022 Fecha de | 26092022 | Cedula 3601001018000200006
inspeccion: avalue: Catastral:
Barrio La Matricula: [ 50779 Direccion | CL AN A
(Vereda) lér;d'qudexu 201
Tipo de RPH Ficha 1482238 | Destine Rendencial
predio Catastral E e

2 INFORMACION DEL SECTOR
ctividad | Residencial | Topografia | Plana
Predominante

rquia | Secumdanas
ial
Norma urbanistica: POT_ACUERDO 020_DIC_07 2007
C

— oderada por
precio 3 predso y pemerscacm de

Clave el Codige | Uso Too Tie Condicionamirnto

“uelo Prohibido

Utbano ZU-R-28 Readencial | Comescial - | Industna Conniderar en los

v e
011,012,013y

0,15 solo para fos
pamerot predos
sobre la via, asl
como la mflvencia

3 DESCRIPCION DEL LOTE
Area Lote 105 Lote Ubicacion Medumnero Forma Regular
47 por
C
Viade CL34A Estado de la | Pramentado
acceso via
4 DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
Use EDIFICACIONES | Edad a3 Area 9196
Comstruccién | AISLADAS Construida
CLASIFICACION
A (039)

lustracion 15 Muestra avalu6 puntual carpeta de avaltos elaborado por Juan Camilo Lépez Horta RAA 71775082

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS. [ cantpab T UnD I VALOR PROM I TOTALS %/ INGRESOS.
INGRESOS
VENTAS $10.488.504.000 100.00%
[AREA VENDIBLE VVENDA 205458 me $3.800.000 '57.607.404.000 74,40%
|AREA VENDIBLE COVERCIO 44685 me $6.000.000 $2,681.100.000 25,56%
INo. PARQ. PRIV. VENDIBLES 000 Und $25,000.000 0
INo. PARQ MOTOS 000 Und $10,000000 s0 0,00%
TOTAL AREAVENDBLE
EGRESOS
COSTOS DIREGTOS CONSTRUCCION $4.648,620000 625%
T Adecuacion y movimiento de terras | Urbanismo 490,00 e $50.000 24500000 0.23%
2. Vias Piblicas Obligads a Ejecutar 50 0.00%
3. owos 50 0.00%
4. COSTOS DE CONSTRUCGION coc 250143 482412000000
ENDA coc 205458 me $2000000 $4.109.160.000 3918%
COMERCIO coc 24685 me $1.600.000 $714.960.000 682%
PARQUEADEROS PRIVADOS  []  m? 000 m2 $800.000 $0 000%
P vOTOS 18 m 000 me $920.000 $0 0.00%
TOTAL 51928545
‘COSTOS NDRECTOS DE CONSTRUCCION $ 145 604443 13%%
T Disenios Estructurales 250143 s $7500 $18.760.725 0.18%
Estudios (Suelos, ambientales, moviidad, vis,
2. Clcticon, idtuioas, Topog, gas) 150% |%CDCONSTR| 54848620000 72729300 150%
3 Presupuestoy Control 100%  [%CDCONSTR| 545848620000 $43.486.200 100%
4_Revsion Estructural 250143 sim? $2250 $5628218 012%
HONORARIOS $1.541.034 051 14.70%
T Aquiecionicos 1,00% % VENTAS '$10.486.504.000 $104.685.040 T00%
2. Construccion 800% |%CDCONSTR|  $4848620000 $387.899.600 270%
3 250% |%CDCONSTR|  $4848620000 $121.215500 116%
4. Gerencia 250% % VENTAS $10.488.504.000 5262212600 250%
5 Promocion del Proyecto 100% 9% VENTAS $10.488.504.000 $104.885.040 100%
6 3,00% 9% VENTAS $10.488.504.000 $314,655.120 300%
WA Honorarios 19,00 $1205.742.900 5246191151 235%
‘GASTOS DE VENTA $241.235.502 2.30%
T Publcidad 180% % VENTAS | '$10.486.504.000 5186.793072 T60%
2_Reemboisables 50% 9% VENTAS 10488504 050%
‘GTROS GASTOS GENERALES - ADMNISTRATIVOS $805.476.240 7.68%
T Expde Cur. mp. Del- Nom 100% % VENTAS $10.488.504.000 '$104.885.040 L00%
11 impuesto ndustria y Comercio 050% % VENTAS $10.488.504.000 $52442520 050%
2 Cesiones Obligatorias determinar en terreno o en smm| 0,00%
Espacio Pibico 18% 157,74 5900000 $141.966.000 135%
Equipamiento Urbano m? (por destinacion) 1 3B Viv. 900,000 $34.200000 0.33%
3 Legales y Sequros 350% 9% VENTAS $10.488.504.000 $367.007.640 350%
4_Costos y Gastos de POSVENTA 100% 9% VENTAS 510488504 5104885040 100%
TOTALINGRESOS $10.488.504.000 100,00%
TOTAL EGRESOS (SIN LOTE) 7230%
UTILIDAD 009
DEVOLUCION IVA (PROYECTOS VIS hasta 45 S0 0.00%
AREAM? | VALORm? | VALOR m? - [ VAORTOTAL | 5% VENTAS (a)
TOTALLOTE
49000 | $3361.251 | $3.360.000 | siearo13195 | 1570%

llustracion 16 Método Residual ejemplo elaborado por Juan Camilo Lopez Horta RAA 71775082
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CALCULOS DE VALORES DE CONSTRUCCION Y METODOLOGIA
DESARROLLADA

Asi como el suelo ha sufrido un proceso acelerado de valorizacidn; de igual forma los
materiales e insumos de la construccidn han presentado unos incrementos inflacionarios
elevados en los dos ultimos afios generados por factores nacionales e internacionales,
entre ellos los escases de algunos materiales, y por otro lado efectos macroeconémicos
como la pandemia y los conflictos armados internacionales.

Para el cdlculo de los valores de construccién se partié de una serie se andlisis de precios
unitarios para diferentes usos y tipologias constructivas, que reflejan el valor a nuevo; a
los cuales se les aplico el método de depreciaciéon de Ross-Heidecke

Realizando minimo 1 APU para determinar el valor por puntos teniendo los el mas bajo, el
valor medio y el valor mas alto de los usos utilizados durante el proceso de actualizacidn
para después con base a los puntos de los APU realizar la observacién de los 15 valores
observados para la tabla de regresion.

Resolucion 620 de 2.008. Articulo 32.- Método de costo de reposicion ......

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mds conocido el Lineal, el
cual se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en
escalera. Deberd adoptarse un _sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion

Se escogio para el calculo del valor de reposicion el método de Ross-Heidecke, en primer
lugar debido a que este método permite conjugar diferentes estados de conservacion mas
ajustados a las realidades fisicas de los mismos, y en segundo lugar presenta una menor
velocidad de depreciacién que es acorde a construcciones de suelos de nivel de
consolidacién 2 como lo contempla el Plan de Ordenamiento actual del Municipio
(Consolidacion con densificacion moderada por crecimiento predio a predio y generacién
de infraestructura), y que obliga al cumplimiento de licencias constructivas, ademas de ser
viviendas pertenecientes a los estratos 3, locales comerciales, y bodegas en una zona
industrial de alta importancia en el la trocal del Café Suroeste antioquefio.
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COMPARATIVO MODELOS DE DEPRECIACION

100,00

90,00%

80,00%

70,00%

lustracion 20 — Fuente:
https://repository.udistrital.edu.co/bitstream/handle/11349/28040/P%C3%A9rezJaimeMendozaHeidiRozoariasFredi2021
pdf?sequence=1&isAllowed=y

“Combinacion de Meétodos A continuacién, se conceptualiza la combinaciéon de los
criterios de depreciaciéon de los modelos anteriores, con la propuesta del modelo de
depreciacién de los estados de conservacion de Heidecke; con ello, aparecieron unos
nuevos modelos integrados de dos variables para la determinacion de la depreciacion: la
edad y el estado de conservacion de la construccion de un bien inmueble.

Combinacion de Ross- Heidecke Los modelos anteriores se basaron en determinar la
depreciacion de los inmuebles con una Unica variable, el tiempo. Posteriormente Heidecke
aparecio proponiendo la inclusién de una nueva variable que el estado de conservacion
de los materiales de la construccion, variable independiente del tiempo. aprobado por la
Union Panamericana de Asociaciones de Valuacién (UPAV)3, La propuesta de Heidecke
se cimenta en la ponderacion de la depreciacién causada por el estado de conservacion
de los materiales de la construccién, clasificandolo en 5 estados de conservacion
principales y 4 secundarios asociados a coeficientes de depreciacion independientes:”

| Estadp | Condiciones Fisicas Clasificacion Normal | Coeficiente % |
1 |Nuevo, no ha sufiido ni necesita reparos Qptimo 0 0

(] — Muy bueno MB 0.032

2 |Regular, requiere 0 ha recibido reparo sinimportancia. (Bueno B 2.5

YT — Iniermedio | 8.09
3 |Requiere reparaciones simples Regular R 184

K — Deficiente D 32

4 |Requiere reparaciones importantes Malo M 526
LT E— Muy malo MM 152
5 |Sinvalor, Valor de demoiicion Demolicion DM 100

llustracién 21 tabla de estado de las construcciones método utilizado

Para la seleccion de los predios a valorar en cada uno de los usos constructivos que se
encuentran presentes en el Municipio, se parti6 de la base de datos que da cuenta del
namero de predios por uso en cada uno de los barrios que conforman la actualizacion. De
alli se escogieron como minimo tres puntos para el célculo de un avalu6 de reposicion con
la metodologia antes indicada. En caso de no existir la cantidad de construcciones
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suficientes en estos usos, se hizo la simulacion de escenarios para construcciones con
diferentes edades y pardmetros de conservacion.

Correg 1 T

Bario (Todas)

Cuenta de Identificador Etiquetas de column *

Etiquetas de fila 800 802 805 806 807 808 811 812
1 woMm 2w 851 1076
2 13 4 1 1 8 m
3 1 11 04
4 1 5 2
5 5012
6 1 2
7 2 1
8 1 2
9 1

0 1

u

n

B

1

15

1001 u

1002 19

1003 jt)

o4 7

1005 5

1006 5

1007 1

1008 2

1009 1

1010 1

011 1

02

03 1

Total general 82 3 128 4 u 1 W2 BU

893 8% 897 900 Total general

813 814 815 816 818 820 822 824 825 826 828 830 831 832 833 835 836 41 843 844 845 847 848 B49 850 854 855 856 858 865 870 7 874 875 819 832 884 80
53 2 28 BB B AW 2H 61 1T 121 3 3 12 111 111 111 2% 2
0 B 2 m w0 4 8 15 3 111 2 1 1 3 13 130 3% 10 2
33 5 1 6 1 2 1 1 1 1 3 1415 37 1
2 6 6 1 1 1 1 4 1 ¥ % B 5
1 2 3 2 1 1 1 6 W 8 1
1 3 1 11 1 1 2 47 51
1 1 1 1 1 39 12
1 2 23
1 1 41
22
1 12
12
1 1
1
1
2
1
1
1 1 1
1
2
1
235 4 2 B N6 % 4 26 5 425 6 1 1 X 1 3 3 2 23 3 6 2 3 1 11101 12 9 438 52 M B

lustracion 22 método para la determinacion de predios para el comparativo de los usos

Se anexa muestra de avalto APU, para realizar la reposicién con la nube de puntos de los

usos constructivos presentes en la comuna 1 objeto de actualizacion parcial

0

0

3340
1276

g e B BB e B E N EE

SRR SUB ToTAL
50— [oBRAS PRELMNARES EEET
750 ¥ CRENTACION B
300 BE CONRETS B
o0 v PARETES B
500 | NSTALACIONES SANITARIAS B
500 [WSTALACIONES HDRAULICAS B
790 [NSTALACIONES FLECTRICAS B
500 [WSTALACIONES DEGAS v B
500 [CUBERTAS v CIELORRASOS SerI 00
00 | ACABADOS V ENCHAPES B
100 |ACCESORIOS SANTARIOS Y ESPECIALES B
00 |CARPINTERTA EN MADERA EEEEI
T00  [CARPINTERAMETALGA B
%500 [SPEI0S v VIDRIOS B
F00 |PITURAS Y ESTUCO B
FE ST B
700 [OBRAS EXTERIORES B
00| ASEO, FERRANENTA MAQUNARIA Y PERSONAL STiosossor
Vel total costa a et S2zezeTIET
[Vatorcosto arecto SBessmas
Valor costo o[ =
Valor aiacto + ma o
oo dieetn T ndiecta redondeads Fogeriae FUENTE CONSTRUBATA B9 JUNIG - AGOSTO 7077
[eremom T AT CANTOAD CRDAD VR ONTARIS [ vevorAr T—s0s Torar
| o0 ‘OBRAS PRELIMINARES $34.104,00
97 [DESCAPOTE A MAQUNA < RETRO E0W a3 577500 -
03— [RerianTED Too 3 281200 S3iDi00 ETRT
o5 [=ED = 5 em00 5
o1 =] g ™ 750700
55 [LOCALEACION TRAZADG ¥ REFLANTED 3 37100
05— [cAoNmEZCA I $135000.00
67 [DEVOUCON EXETENTE 1730 ™ or 520000000
08 EiECTRIcA w T598 5400
65 [RED AGUR I 23356400
110 un’ $1799.756,00 [s
TR [REUENOS ENMATERAL ) = 57755300
700 v 500
701 [EXCAVACION MARUAL ANCHO0 60 XI0M CRIENTOS (ZANTAY = S77eB00
705 [EXCAVACION MECANKCA Y RETIRO (NWEL0 0 A 30 = 5629500
703 ANDAL GENERAL = 57 465,00
207 [CONCRETO CIELORED - MURO CIERRE ™ S2166700
705 [powsAcrero o $9300000
306 [ZAPATAS ESTRUCTURA ™ $650500.00
07 |ZAPATA ABLADA 12 X 17 X045 m S9358500
708 [VIGAF BOXeuTS 3173000
205 [V zioxemTS o St36888.00
75 |VIGA AMARRE EN CONCRETO = S703370.60
23 [PIOTE EN MADERA - HINCADO ™ 9700000
35 [PLOTEEN ConGRETO B 0ew ™ $%0000.00
75 [PIOTEEN CoNCRETO B t0Cw ™ 23000000
5 [PILOTEEN ConGRETO B 0ew ™ 48000000
75 [PHOTE EN CORGRETO G500 & 95060000
35 |DEMOLICION CABEZA BE FILOTE ™ SB100050
25 [wumo ™ 50000000
75 [EXCAVACION MURO CIERRE ™ 3500000
35 [RECEBO COMPACTADO BASEE 300) = A
770 GRADO V4T 60000 751 o 769400
321 [ReTRo s S505700
555 [croTexTinoTEO0 = 50500

lustracion 23 APU Ejemplo elaborado por Juan Camilo Lopez RAA 71775082
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IDEN 800 IDEN 802 IDEN 805 IDEN 806 IDEN 807 IDEN 893 IDEN 895
PUNTOS VALOR PUNTOS|  VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR
26 $ 647.086 26 $ 647.086 11 $239.616 11 $239.616 11 $230.616 7 $51.382 30 $ 484.480
33 $739.669 33 $739.669 13 $ 273.900 13 $ 273.900 13 $ 273.900 11 $58.734 33 $553.798
39 $1.011.432 39 | $1.011.432 15 $374.534 15 $374.534 15 $374.534 15 $80.313 35 $ 757.269
47 $1.116.021 47 $1.116.021 19 $ 413.264 19 $413.264 19 $413.264 19 $88.618 39 $835.577
59 $1.215.742 50 | $1.215.742 21 $ 450.190 21 $450.190 21 $ 450.190 21 $96.537 41 $910.239
60 $1.310.594 60 | $1.310.594 25 $485.314 25 $485.314 25 $485.314 23 $104.068 43 $981.255
61 $1.572.568 61 | $1.572.568 27 $582.323 27 $582.323 27 $582.323 25 $124.871 49 $1.177.398
62 $ 1.667.942 62 | $1.667.942 31 $ 617.640 31 $ 617.640 31 $ 617.640 28 $132.444 55 $ 1.248.806
63 $1.757.853 63 | $1.757.853 33 $ 650.935 33 $ 650.935 33 $ 650.935 31 $ 139.583 57 $1.316.123
65 $1.842.302 65 | $1.842.302 35 $ 682.206 35 $ 682.206 35 $ 682.206 33 $ 146.289 61 $1.379.351
73 $ 2.037.340 73 | $2.037.340 37 $ 754.429 37 $ 754.429 37 $ 754.429 35 $161.776 65 $1.525.378
75 $2.169.742 75 | $2.169.742 39 $ 803.457 39 $803.457 39 $803.457 38 $ 172.289 69 $ 1.624.509
76 $2.243.942 76 | $2.243.942 41 $830.934 41 $830.934 41 $830.934 41 $178.181 73 $ 1.680.063
79 $2.312.204 79 | $2.312.204 43 $ 856.211 43 $856.211 43 $ 856.211 43 $ 183.602 79 $1.731.171
80 $2.374.130 80 | $2.374.130 45 $879.142 45 $879.142 45 $879.142 45 $ 188.519 80 $1.777.536
IDEN 811 IDEN 812 IDEN 813 IDEN 814 IDEN 815 IDEN 816 IDEN 818
PUNTOS VALOR PUNTOS| _ VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS! VALOR
7 $461.151 7 $647.086 34 $ 1.095.905 34 $ 1.095.905 13 $ 462.336 11 $672.183 37 $731.782
11 $527.131 11 $739.669 37 $1.130.343 37 $1.130.343 15 $528.486 20 $ 768.357 39 $ 806.649
15 $720.805 15 | $1.011.432 39 $ 1.445.003 39 $ 1.445.003 17 $ 722.657 28 $ 1.050.660 41 $1.074.034
19 $795.342 19 [ $1.116.021 43 $ 1.524.896 43 $ 1.524.896 19 $797.386 32 $ 1.150.306 43 $1.157.829
23 $ 866.408 23 | $1.215.742 45 $ 1.563.509 45 $ 1.563.509 22 $ 868.635 36 $1.262.894 45 $ 1.206.042
27 $ 934.005 27 | $1.310.504 48 $ 1.638.159 48 $ 1.638.159 26 $ 936.405 40 $ 1.361.425 47 $ 1.252.706
31 $1.120.703 31 | $1.572.568 52 $1.879.493 52 $1.879.493 30 $1.123.583 44 $ 1.633.560 49 $ 1.440.401
35 $1.188.672 35 | $1.667.942 54 $1.918.907 54 $1.918.907 32 $1.191.727 48 $1.732.633 51 $ 1.505.876
39 $1.252.748 39 | $1757.853 57 $1.938.253 57 $1.938.253 34 $1.255.968 52 $1.826.031 52 $ 1.552.956
42 $1.312.931 42 | $1.842.302 59 $2.031.368 59 $2.031.368 40 $ 1.316.305 56 $1.913.755 56 $ 1.627.561
47 $1.451.927 47 | $2.037.340 61 $2.246.422 61 $2.246.422 44 $ 1.455.658 58 $2.116.358 58 $1.799.865
52 $1.546.285 52 | $2.169.742 63 $2.392.412 63 $2.392.412 50 $1.550.258 60 $2.253.896 60 $1.916.835
62 $1.599.164 62 | $2.243.942 69 $2.474.227 69 $2.474.227 64 $1.603.273 62 $2.330.973 62 $1.982.386
72 $1.647.811 72| $2.312.204 72 $2.549.494 72 $2.549.494 60 $ 1.652.046 66 $2.401.882 66 $2.042.691
80 $1.691.943 80 [ $2.374.130 80 $2.617.775 80 $2.617.775 64 $1.696.291 70 $ 2.466.210 70 $2.097.399
IDEN 820 IDEN 822 IDEN 824 IDEN 825 IDEN 826 IDEN 830 IDEN 831
PUNTOS VALOR PUNTOS| _ VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR
11 $ 462.336 11 $571.661 33 $745.494 30 $745.494 34 $ 530.023 30 $239.616 30 $239.616
20 $528.486 20 $ 653.453 34 $ 852.157 34 $852.157 36 $616.144 31 $ 273.900 31 $ 273.900
28 $ 722.657 28 $893.538 35 $ 1.165.249 35 $1.165.249 38 $842.522 33 $374.534 33 $374.534
32 $797.386 32 $985.937 36 $ 1.285.744 36 $1.285.744 40 $ 929.646 35 $413.264 35 $413.264
36 $ 868.635 36 | $1.074.034 38 $ 1.400.630 38 $ 1.400.630 44 $1.012.713 38 $ 450.190 38 $ 450.190
40 $ 936.405 40 | $1.157.829 40 $ 1.509.907 40 $1.509.907 46 $1.091.724 40 $485.314 40 $485.314
44 $1.123.583 44 | $1.389.268 42 $1.811.722 42 $1.811.722 48 $ 1.300.949 42 $582.323 42 $582.323
48 $1.191.727 48 | $1.473.525 46 $1.921.601 46 $1.921.601 52 $ 1.389.396 44 $ 617.640 44 $ 617.640
52 $1.255.968 52 | $1.552.956 48 $2.025.186 48 $2.025.186 56 $1.464.292 46 $ 650.935 46 $ 650.935
56 $1.316.305 56 | $1.627.561 52 $2.122.477 52 $2.122.477 60 $1.534.637 48 $ 682.206 48 $ 682.206
58 $ 1.455.658 58 | $1.799.865 58 $2.347.176 58 $2.347.176 64 $1.607.104 50 $ 754.429 50 $ 754.429
60 $ 1.550.258 60 | $1.916.835 62 $2.499.714 62 $2.499.714 68 $ 1.807.395 52 $ 803.457 52 $803.457
62 $1.603.273 62 | $1.982.386 68 $2.585.198 68 $2.585.198 72 $1.869.204 54 $830.934 54 $830.934
66 $ 1.652.046 66 | $2.042.691 72 $2.663.841 72 $2.663.841 76 $ 1.926.066 56 $ 856.211 56 $856.211
70 $1.696.291 70 [ $2.097.399 76 $2.735.184 76 $2.735.184 78 $1.977.650 60 $879.142 60 $879.142
IDEN 835 IDEN 841 IDEN 842 IDEN 843 IDEN 844 IDEN 846 IDEN 848
PUNTOS VALOR PUNTOS|  VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS! VALOR
34 $539.023 35 $375.272 35 $541.150 35 $541.150 35 $ 359.509 40 $ 763.671 26 $ 763.671
36 $616.144 37 $ 428.965 37 $ 618.577 37 $618.577 37 $410.947 44 $ 872.935 28 $872.935
38 $842.522 41 $586.572 41 $ 845.848 41 $845.848 41 $561.933 48 $1.193.661 30 $1.193.661
40 $929.646 45 $647.228 45 $933.315 45 $933.315 45 $620.041 52 $1.317.094 34 $1.317.094
44 $1.012.713 47 $ 705.060 47 $1.016.711 47 $1.016.711 47 $675.444 58 $1.434.782 38 $1.434.782
46 $1.091.724 59 $ 760.069 59 $1.096.034 59 $1.096.034 59 $728.142 60 $ 1.546.723 42 $1.546.723
48 $1.309.949 51 $911.999 51 $1.315.120 51 $1.315.120 51 $873.690 62 $ 1.855.897 48 $ 1.855.897
52 $1.389.396 53 $ 967.310 53 $ 1.394.880 53 $ 1.394.880 53 $926.678 66 $1.968.455 52 $1.968.455
56 $1.464.292 54 | $1.019.453 54 $1.470.072 54 $1.470.072 54 $976.631 68 $2.074.565 58 $2.074.565
60 $ 1.534.637 56 | $1.068.429 56 $ 1.540.695 56 $ 1.540.695 56 $1.023.549 70 $2.174.229 60 $2.174.229
64 $1.697.104 58 | $1.181.539 58 $1.703.803 58 $1.703.803 58 $1.131.909 72 $ 2.404.406 62 $ 2.404.406
68 $ 1.807.395 59 | $1.258.325 59 $ 1.814.530 59 $1.814.530 59 $ 1.205.469 74 $ 2.560.664 64 $ 2.560.664
72 $1.869.204 60 | $1.301.357 60 $ 1.876.582 60 $1.876.582 60 $ 1.246.693 76 $2.648.232 66 $2.648.232
74 $ 1.926.066 64 | $1.340.945 64 $ 1.933.669 64 $1.933.669 64 $1.284.618 78 $2.728.793 68 $2.728.793
80 $ 1.977.650 68 | $1.376.858 68 $ 1.985.457 68 $1.985.457 68 $1.310.023 80 $2.801.876 70 $2.801.876
IDEN 849 IDEN 850 IDEN 854 IDEN 856 IDEN 865 IDEN 868 IDEN 870
PUNTOS VALOR PUNTOS|  VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR
26 $442.358 40 $174.116 24 $ 622.060 40 $763.671 30 $174.116 40 $51.371 30 $174.116
28 $ 505.650 44 $199.029 28 $ 711.062 44 $872.935 33 $199.029 43 $58.721 33 $199.029
30 $691.431 48 $272.154 32 $972.314 48 $1.193.661 35 $272.154 46 $80.296 35 $272.154
34 $762.930 52 $300.296 38 $1.072.859 52 $1.317.094 39 $300.296 50 $ 88.599 39 $300.296
38 $831.100 58 $327.129 42 $1.168.723 58 $1.434.782 41 $327.129 53 $96.516 41 $327.129
42 $895.942 60 $ 352.652 45 $ 1.250.906 60 $1.546.723 43 $ 352.652 55 $ 104.046 43 $ 352.652
48 $1.075.032 62 $423.143 49 $1.511.748 62 $ 1.855.897 44 $423.143 58 $124.844 44 $423.143
52 $1.140.231 66 $ 448.806 53 $1.603.434 66 $ 1.968.455 46 $ 448.806 60 $132.416 46 $ 448.806
58 $1.201.696 68 $ 472.999 54 $1.689.867 68 $2.074.565 48 $ 472.999 62 $139.554 48 $ 472.999
60 $ 1.250.427 70 $495.722 56 $ 1.771.050 70 $2.174.229 51 $ 495.722 68 $ 146.258 51 $495.722
62 $1.392.757 72 $548.203 58 $ 1.958.545 72 $ 2.404.406 52 $548.203 70 $161.742 52 $548.203
64 $1.483.270 74 $583.829 59 $2.085.827 74 $ 2.560.664 55 $ 583.829 73 $172.253 B $ 583.829
66 $ 1.533.994 76 $ 603.795 60 $2.157.156 76 $2.648.232 59 $ 603.795 75 $178.144 59 $ 603.795
68 $ 1.580.659 78 $622.163 64 $2.222.778 78 $2.728.793 78 $622.163 78 $ 183.563 78 $622.163
70 $1.622.992 80 $ 638.825 68 $2.282.309 80 $2.801.876 63 $ 638.825 80 $188.479 63 $ 638.825
IDEN 872 IDEN 875 IDEN 879 IDEN 880 IDEN 882 IDEN 884 IDEN 890
PUNTOS VALOR PUNTOS| VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR PUNTOS VALOR
30 $174.116 20 $116.604 20 $ 116.604 54 $ 484.480 20 $116.604 20 $ 153.765 30 $579.534
33 $199.029 24 $133.288 24 $133.288 56 $553.798 24 $133.288 24 $ 175.765 35 $ 662.453
35 $272.154 28 $182.259 28 $ 182.259 58 $ 757.269 28 $182.259 33 $240.344 40 $905.845
39 $ 300.296 30 $201.106 30 $201.106 60 $ 835.577 30 $201.106 37 $ 265.197 45 $999.516
41 $327.129 32 $219.076 32 $219.076 62 $910.239 32 $219.076 40 $ 288.893 50 $1.088.826
43 $ 352.652 34 $236.168 34 $ 236.168 64 $981.255 34 $ 236.168 45 $311.433 55 $1.173.776
24 $423.143 38 $ 283.375 38 $ 283.375 66 $1.177.398 38 $ 283.375 48 $ 373.685 60 $ 1.408.402
46 $ 448.806 40 $300.562 40 $ 300.562 68 $ 1.248.806 40 $ 300.562 50 $ 396.348 65 $ 1.493.820
48 $472.999 42 $316.764 42 $316.764 70 $1.316.123 42 $316.764 55 $417.714 70 $1.574.345
51 $495.722 46 $331.981 46 $331.981 75 $1.379.351 46 $331.981 60 $437.781 75 $1.649.978
52 $548.203 50 $367.127 50 $ 367.127 80 $1.525.378 50 $ 367.127 65 $484.127 80 $ 1.824.655
55 $583.829 55 $390.986 55 $ 390.986 85 $ 1.624.509 55 $390.986 70 $ 515.590 85 $1.943.235
59 $603.795 ™ 60 $404.356 == 60 $404.356 == 90 $1.680.063 [T 60 $404.356 [m—| 75 $533.221 || 90 $ 2.009.689
78 $622.163 62 $416.657 62 $ 416.657 95 $1.731.171 62 $ 416.657 78 $ 549.442 95 $2.070.825
63 $638.825 - 65 $427.816 | 65 $427.816 L,| 100 $1.777.536 Fpny 65 $427.816 |, 80 $564.158 f§ A~ 100 $2.126.286
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lustracion 174 Ejemplo Construccion de las nubes de puntos, el cual se encuentra en Tablas de Regresion

Incluir datos 800_Residencial.Apartamentos_4 y mas_pisos_en_PH
CALCULO DE REGRESIONES
FUNDACION

Numero| X Y Lineal Potencial Exponencial Logaritmica
orden |Puntaje|  Observado Y=at+bX Y=ax’ Y=a*EXP(b*X) Y = athLnX
1 | 26 |S 647.086 485.356 582.576 658.809 353.105
2 | 33 |S 739.669 716.001 774190 779.917 730.908
3 | 39 |$ 1.011.432 913.696 944,887 901.296 995.634
4 | 47 |S 1.116.021 1.177.290|  1.180.402 1.093.014 1.291.311
5 | 59 | $ 1.215.742 1572.682|  1.548.161 1.459.701 1.651.649
6 | 60 | S 1.310.594 1.605.631|  1.579.509 1.495.318 1.678.283
7 | 61 |S 1.572.568 1638580  1.610.957 1.531.805 1.704.477
8 | 62 |S 1.667.942 1671529  1.642.506 1.569.182 1.730.244
9 | 63 |$ 1.757.853 1704479  1.674.152 1.607.471 1.755.599
10 | 65 |S 1.842.302 1.770.377|  1.737.735 1.686.875 1.805.124
11 | 73 |$ 2.037.340 2.033971|  1.995.758 2.045.698 1.989.061
12 | 75 (S 2.169.742 2.099.870]  2.061.145 2.146.748 2.031.892
13 | 76 |S 2.243.942 2.132.819]  2.093.965 2.199.130 2.052.881
14 |79 S 2.312.204 2.231.667|  2.192.922 2.364.070 2.114.231
15 | 80 S 2.374.130 2.264616|  2.226.071 2.421.755 2.134.164

lustracion 25 Ejemplo de la nube de puntos y tabla de regresion valor adoptad, el cual se encuentra en Tablas de
Regresion

GDB CON MEMORIAS.

lentos > CARPETA_TRABAJO > SAN_PEDRO_DE_LOS_MILAGROS > ESTUDIO_ECONOMICO_SANPEDRO_MILAGROS_URBANO » MEMORIA_TECNICA_E_INFORME

Nombre

MEMORIA_TECNICA_GDB

1 - . o
| Informe de zonas fisicas y ecanomicac municipio de San Pedro Urbano

-

Fecha de modificacion

18/11/2022 9:38 a. m.

19/11/2022 11:09 a. m.

llustracion 26 Memoria técnica para la determinacién de las Zonas

Tipo Tamarfio
Carpeta de archivos

Documento de Mi... 9.097 ¥
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CONTROL DE CALIDAD

Formato establecido por la empresa PCC para la recoleccién de datos segun el recorrido
de campo como evidencia y soporte de calidad.

MUNICIPIO DE SAN PEDRO DE LOS MILAGROS - ACTUALIZACION CATASTRAL

JUNTOS CONSTRUIMOS
ELCAMBIO

CONTROL DE CALIDAD
REVISION DE OFICINA Y CAMPO ZHF _ZHG

v

JUNTOS CONSTRUIMOS
4 ELCAMBIO

COMUNA1 CODIGO BARRIOS IDENTIFICADORES_USO COORDINADOR FECHA
'800-802-806-807-811-812-820-822-826-828-830-
Cabecera Municipal Codigo Catastral (001)- Corregimiento Ovejas | 831-833-837-83-841-842-844-846-848-849-850-
BARRIO Cédigo Catastral (002) s s s 0| 0N ARC SALZAR 18/06/2022
893-894-896-900
VARIABLES NORMATIVAS VARIABLES DE RECORRIDO
CODIGO_ZONA i — - = TR ; s T " OBSERVACIONES
Clases de Suelo | Areas de Actividad | Tratamientos Urbanisticos | Destinacion Econémica Tipo por Destino Economico | Servicios | Vias | Relieve
001 2 2 3 2 1 4 1 1 Zona validada en el recorrido realizado comercial parque, comercio local
Zona aledafia al parque un comercio menos intenso pero de gran volumen a o largo y ancho dentro
002 2 2 3 2 1 e 1] 2 o PO o
del casco urbano
003 2 1 3 1 3 4 1 1 Zona netamente residencial, cercana alparque tipologia constructiva tipo 3
Zona validada entre los del municipio con grand doras d
004 2 4 3 3 1 O N poens
empleo.
Zona Residencial Crecimiento Urbanstico del municipio como desarrollo local para una tipologia
005 2 1 3 1 4 N - paae et
tipo 4.
Zona verificada en los predios Institucionales del municipio a lo fargo y ancho del casco urbano,
006 2 2 3 4 4 O N e B poeioaEy
comercio y servicios
007 2 1 3 1 3 4 1 2 Zona residencial, cercana a la via principal, corredor mixto, para una tipologia tipo 3.
Zona residencial ubicada en [a entrada al municipio con buen frente de construccion de viviendas
008 2 1 3 1 3 e | 1] o1 o ’
para una tipologia tipo 3.
Zona residencial ubicada en fa salida del municipio con buen frente de construccion de viviendas para
009 2 1 3 1 2 e 1] 2 e ? "
una tipologia tipo 3.
010 2 1 3 1 2 2 1 1 Zona netamente residencial de un estrato 1 para una tipologia tipo 2.
011 2 1 3 1 3 4 1 1 Zona Centro del Coregimiento de Ovejas, Residencial para una tipologia tipo 3.
012 2 1 3 1 2 4 1 Zona del Corregimiento de ovejas residencial para una tipologia tipo 2.
013 1 0 0 5 2 1 2 1 Zona de grandes lotes solares inmersos enlos predios sin desarrollo.
Zona de grandes lotes con gran potencialidad de desarrollo a lo fargo y ancho de la cabecera
04 1 0 0 5 1 1|4 1 e e o
municipal.
015 1 0 0 5 2 1 4 1 Zona de proteccion y retiro.
Municio 034 ES
Corregi (Varios elementos) | T
Cuenta de Identificador | Identificador s
Barrio - Total general
o1 3 10 z 5 E) s 1 3 3 2 10 1 2 1321
ooz E 2 1 2 3 2 aae
0o3 a 2 1 ) 112
ooa 22
oos = 2 1 1 1 108
IDENTIFICADO | coe 23 3 105
oo7 4 203
RESDEUSO | gos N 1 -
CABECERA ||oo0= 55 550
010 176
MUNICIPALY |[oa1 73 1 1 1 1 o957
012 112 2 a 1 as1
CORREGMEN | 1 5 a6 N 1o s 1 234
TO 014 35 1 377
o1s 1 1 1 2 367
o016 1 1 1 2 1 146
o017 76 2 E] 2 1 1 9 505
o018 a9
019 2 1 107
0zo 2a 1 70
o021 89 ase
023 = 1 154
e e . sss 13 s 7 10 =2a 1 s 12 =z & s =2 1 7 1s 7365

OBSERVACIONES GENERALES

Para la revision de las z0nas homogéneas fisicas se partio del plan de ordenamiento territorial, sobre las variables de Usos de suelo, Areas de actividad, Tratamiento Urbanstico y el Destino econdmico; una vez identificadas las variables sefialadas se realiza recorrido de
campo para verificar [as variables Tipo Segun Destino Econdmico, Vias, Servicios y Topografia, dando origen a los nuevos poliganos creados durante el proceso de actualizacion obteniendo cambios significativos para el fortalecimiento del municipio y el control
territorial como se evidencia en el presente control

lustracion 27 Formato de calidad ZHF carpeta control y calidad
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{ ‘\ '; | " CC' . MUNICIPIO DE ANDES- ACTUALIZACION CATASTRAL ‘l \\ e ; C C“ .
) - st
’ JUNTOS CONSTRUIMOS CONTROL DE CALIDAD L ? JUNTOS CONSTRUIMOS
> ELCAMBIO Y EL CAMBIO
REVISION DE OFICINA Y CAMPO ZHF_ZHG
URBANO CODIGO BARRIOS IDENTIFICADORES_USO COORDINADOR FECHA
800-802-806-807-811-812-820-822-826-828-
Cabecera Municipal Cédigo Catastral (001)- Corregimiento Ovejas Codigo | 830-831-833-837-839-841-842-844-846-848-
BARRIOS Catastal(002) 849-850-854.656.55-868.670.872-875.679- JHON JAIRO SALAZAR 19/07/2022
880-884-890-893-894-896-900
COD_ZHG | VALOR_COMERCIAL_ADOPTADO_100% MUESTRA_OBTENIDA_EN_CAMPO VALOR_CATASTRAL_SUGERIDO_60% OBSERVACIONES
ves
001 001 $ 1.261.800
urbana.
v
002 003 $ 1.182.000
urbana.
yes
003 005 $ 1.154.640
urbana.
= T
004 004 $ 1.168.800 i i
urbana.
yes
005 006 $ 1.079.400
urbana.
yes
006 007 $1.367.400 $1.476.792 $ 820,440
urbana,
yes
007 011 $988.810 $1.067.915 s 593.286
urbana.
yes
008 008 $1.084.000 $1.170.720 s 650.400
urbana.
yes
009 009 $1.059.000 $1.143.720 $ 635.400
urbana.
! y
010 010 $1.030.000 $1.112.400 s 618.000
urbana.
yes
011 012 $ 207.600
urbana,
v
012 013 $ 111.120
urbana.
yes
013 015 $ 72.960
urbana,
ves
014 016 $ 60.960
urbana.
yes
015 013 $ 111.120
urbana,
Municio o34 = —
Corregi (varios elementos) |«
Cuenta de ldentificador ldentificador Ed
Barrio - Total neral
oo1 10 > s o Y E E} El 10 ) E3 1321
ooz 2 > 1 > 2 > aae
ooa - 2 e
oos 5 = 1 1 1 108
ocos 23 EY 105
ooz a 203
IDENTIFICADO | 20 — 1 1 =2
RESDEUSO |o1o 176
BARROS | @11 7a EY 2 EY o5z
o1a 3= 3 * * z * 37
o1s 1 1 2 367
o1e 1 1 1 1 146
o1z £ = E 2 1 B sos
o1s ao
o1o 2 1 107
ozo 2a 1 7o
oz1 =o ace
SR a > Faes
OBSERVACIONES GENERALES

Para este estudio de valoracién masiva, en la

6n de las zonas

; los calculos de los valores de terreno se realizan acorde a los avaltios realizados en los puntos muestras integrando también la informacion obtenida tanto directa como

indirecta de las muestras de mercado tomadas por zonas. Asi se determind el valor a adoptar que para este estudio se recomienda tomar como valor el limite inferior, entre otras por el municipio y asi evitar los 10 afios en su ltimo proceso de actualizacién catastral.

lustracion 28 Formato de calidad ZHG carpeta control y calidad
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3. Anexo (3)
Evidencia de la entrega del TXT.

.
yﬂhOO! mail Buscar mensajes, documentas, fotos o personas Avanzada v Q
€ Aris @ @ B B Archivar  BY Mover [ Eliminar ¥ Spam  ses A v X

Bandeja de entr.. 7 - TXT SAN PEDRO Yahoo/Enviados ¥§

No lefdos John Jairo Salazar Alvarez <johnjasalazar@yahoo.es> = % mar,Qnovalas545 ¥
Destacado Para: HECTOR MAURICIO VELEZ GONZALEZ
Borradores
Enviados
Archivo
Spam ')_
Papelera John Jairo Salazar Alvarez.
n Wenos 3137086931
L Descargar todos los archives adjuntos como archiva comprimido
Vistas Ocultar
P Fotos

B Documentos D D

i Suscripciones
TXT 6641 Pr.. ot TXT 6641 Re... it
T1EME 237

Carpetas Ocultar

4

+ Carpeta nueva -

LI a9

I

seG=0a m

4. Anexo (4)
Evidencia de la entrega de la GDB.

yﬂhoo.’mﬂll Buscar mensajes, documentos, fotos o personas Avanzada Q
€ Atrds N W = B Archivar  E® Mover T Eliminar Spam  ee= - v x
Redactar
= vahoo/Bandeja ... ¥
| Bandejadeen.. & gdb )
(ol OSCAR SALAZAR ~oscar.salazarpec@gmail.com= =, vie 25 novalas 1028 ¥
Destacado Para: hector.velez@antioquia.gov.co, johnjasalazar@yahoo.es
Borradores
) B URBANO_SAN PEDRO_664.zip
Enviados
Archivo
Spam - @ = e
Papelera
~ Menos
atodos o
vistas Oeultar
P Fotos
B Documentos
i= Suscripciones
Carpetas Oeultar
+ Carpeta nueva -
. I =
moL Ao @ e G -~ @ @ @ v

Carrera 55 No. 40 A-20 Torre Nuevo Centro La Alpujarra. Of 602 Teléfono: 4 44 89 96. Medellin
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5. Anexo (5)

Evidencia del informe de socializacion ante el Honorable Concejo Municipal

10

11

12

Diapositiva 12 de 29 [I? Espafiol (Colombia)

Atentamente;

JUAN JOSE @RTA LONDONO
Director del Proyecto
PCC S.AS

RESULTADOS DE LA ACTUALIZACION CATASTRAL URBANA DE
SAN PEDRO DE LOS MILAGROS
Comparativa de datos estadisticos Zona Urbana

Cantidades de Construccion
4,192 5.932

Aproximadamente 1.740 Construcciones que no estaban en 13 Base Catastral
Areas de Construccion Total

et

486.384 m2 764.427 m2
Aproximadamente 278.043 metros cuadrados construidos que no
estaban en la Base Catastral

-Comentarios El oo E =

FECHA DE ENTREGA: 01 de diciembre de 2022
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